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Om detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad
en fastighet ska anvidndas till, sa som industri eller bostader. Beroende pa
platsens férutsattningar och mojligheter gérs dven regleringar pa mer
detaljerad niva, exempelvis géllande hur h6g och stor bebyggelsen kan tillatas
vara. Ddaremot far inte planen reglera mer dn nédvandigt. Genom
detaljplaneprocessen prévas platsens lamplighet for indamalet genom olika
avvagningar. Samtidigt ar det en demokratisk process dar berérda ges tillfalle
att yttra sig. En detaljplan bestar av en plankarta med tillhérande
planbeskrivning och eventuella bilagor.

Medverkande
Marta Gahm, planarkitekt
Hanna Janzon, bitrddande planarkitekt

Handlingar
Handlingar som ingar i detaljplanen:

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Grundkarta
e Undersokning av betydande miljopaverkan
o Lansstyrelsens yttrande 6ver miljopaverkan
e Kulturmiljsutredning (WSP, 2016)
e Miljoteknisk markundersékning Kv. Fabrikéren (SWECO, 2005)

e Granskningsutlatande

Justeringar
Efter samradet har foljande revideringar genomforts:

P4 plankartan:

Inga forandringar ha skett i plankartan.

| planbeskrivningen:

Utforligare beskrivning av vad en tomtindelningsplan ar och vilka konsekvenserna blir av att

upphiva den har tillférts, se 7.4 Plandata.
Beskrivning av férutsattningarna fér parkeringsplatser har uppdaterats, se 2.3 Gator & trafik.
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Fortydligande att befintliga elledningar i omradet inte paverkas av planen har tillforts, se 2.7
Teknisk forsérjning.

Utforligare beskrivning av dagvatten, dricks- och spillvatten har tillforts, se 2.7 teknisk
forsérjning.

Fastighetskonsekvenserna har uppdaterats, se 4.2 Fastighetsfragor.

Efter granskningen har féljande revideringar genomférts:

| planbeskrivningen:

Fastighetskonsekvenserna fér samfillighetsféreningen Falképing Apotekaren S:1 har
uppdaterats, se 4.2 Fastighetsfragor.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 15 december 2021, § 191, gav byggnadsnamnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen
att ta fram ett forslag till detaljplan for Apotekaren 11.

Detta dokument ar en beskrivning av planforslaget. Forslaget var utstallt for samrad mellan den
4 april till den 25 april 2022, och under denna period kunde synpunkter lamnas pa forslaget.
Forslaget var utstéllt for granskning mellan den 5 maj till den 19 maj 2022, och under denna
period kunde aterigen synpunkter lamnas pa forslaget.

.

Figur 1 visar en oversiktsbild med aktuellt omrade inringat i gult.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att préva den sydostra delen av planomradets lamplighet for
anvandningen vard, gora befintlig bebyggelse planenlig samt upphéva tomtindelningsplanen for
hela fastigheten Apotekaren 11. Detta for att mdéjliggéra en ny fastighetsbildning.

Huvuddragen innebadr att den sydostra delen av Apotekaren 11 planldggs med anvandningen
vard. En liten byggratt skapas vid befintlig trappa till dldreboendet och géllande
tomtindelningsplan som berdr Apotekaren 11 upphdvs, vilket mojliggor avstyckning av
fastigheten.

1.3 Planférfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardférfarandet, enligt plan- och bygglagen (SFS

2010:900). Standardforfarandet anvands da detaljplanen ar forenlig med éversiktsplanen och
inte antas medfora en betydande miljopaverkan eller &r av betydande intresse for allménheten.
Standardférfarande

Underrittelse Gransknings- Antagande Laga kraft
utlatande

Figur 2 visar detaljplaneprocessen enligt standardférfarandet.

1.4 Plandata

Lage

Fastigheten Apotekaren 11 ligger inom stadsdelen Véstertull i centrala Falkping. Fastigheten

Figur 3 visar planomradets lage (markerat i gult) inom kvarteret Apotekaren.
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Areal
Planomréadet omfattar cirka 8 400 kvadratmeter mark.

Markédgoforhallanden

Marken tillhor fastigheten Apotekaren 11 som ar i privat dgo.
Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Omradet omfattas av Oversiktsplan 2017-2030, antagen av kommunfullmaktige den 26 februari
2018, § 44. | oversiktsplanen &r det aktuella omradet utpekat med anvandningen tétort. Tatort
innefattar omrade med tétare bebyggelse med en stads- eller tatortskaraktar. Planforslaget
beddms vara forenligt med dversiktsplanens intentioner.

Tatort
Verksamheter
Gronomrade

I_  Planomrade

Figur 4 visar planomradets lokalisering i férhallande till dversiktsplanens anvindningsindelning.
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Detaljplan

Omradet omfattas av stadsplanen for del av Midgard, del av kv. Apotekaren, antagen ar 1967
och detaljplanen Apotekaren 11 (del av) Vastertull antagen ar 2007. De befintliga detaljplanerna
ar avsedda for bostads- och vardandamal.

Bebyggelsen avsedd for bostadsandamal far uppforas i tre vaningar med en hogsta
byggnadshojd om 10 meter. Vind far inte inredas. Bebyggelsen avsedd for vardandamal far
uppforas i fem vaningar. Marken inom fastigheten ar i huvudsak prickmarkerad vilket innebéar
att cirka hogst en femtedel av marken inom fastigheten far bebyggas.

Inom fastighetens sddra grans finns ett markreservat for underjordiska allmanna ledningar (u-
omrade). Genomforandetiden for de gallande detaljplanerna har gatt ut.

Figur 5 visar befintlig stadsplan och detaljplan som Apotekaren 11 omfattas av.

Foreslaget planomrade innefattar hela fastigheten Apotekaren 11, men ett antagande av aktuellt
planforslag innebar inte att gallande detaljplaner ovan slutar att gélla for omradet (forutom i den
syddstra delen som planlaggs for anvandningen vard). Se fortydligande bild pa figur 6 pa nasta
sida. Anledningen till att hela fastigheten planlaggs i aktuellt forslag ar for att
tomtindelningsplanen ska kunna upphévas for hela fastigheten.
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UES

Figur 6 visar vilka detaljplaner som kommer att gilla inom fastigheten Apotekaren 11 efter ett
antagande av det aktuella planférslaget.

Tomtindelningsplan

Fastigheten Apotekaren 11 omfattas av tomtindelningsplanen for del av kvarteret Apotekaren i
Falkopings tatort. Tomtindelningsplanen faststélldes av Lansstyrelsen den 1 februari 1968. En
tomtindelningsplan har till syfte att pa ett bindande satt faststalla hur marken ska delas in i
tomter. Tidigare var tomtindelningsplaner obligatoriska for att kunna bilda fastigheter inom
stadsplanelagda omraden. Nar tomtindelningsplanen tillkom radde helt andra forhallanden och
idag anses de vara en otidsenlig reglering av markindelning. Det ar inte mgjligt att géra mindre
justeringar av fastighetsindelningen eftersom tomtindelningsplanen inte far frangas.

Detta forslag till detaljplan foreslar att tomtindelningsplanen for fastigheten Apotekaren 11
upphévs och darmed slutar att galla inom omradet. Detta eftersom den utgor ett hinder for att
stycka av fastigheten pa dnskvart satt. Upphavandet av tomtindelningsplanen strider inte mot
gallande detaljplaner for omradet eller 6versiktsplan 2017-2030.
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Figur 7 visar ett utsnitt fran tomtindelningsplanen fér kvarteret Apotekaren och vilken del som féreslas
upphivas markerat i rott (hela fastigheten Apotekaren 11) i gillande planférslag.
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2. Férutsittningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planforslaget

=y "‘;

/\ / [ I

e oma | ;" * —/ — / 1 !
Figur 8 visar en illustration 6ver omradet med mojlig fastighetsbildning vi

d ett genomférande a
planen.

I dagsléget finns det ett flerbostadshus och ett dldreboende inom fastigheten Apotekaren 11.

For fastigheten galler en tomtindelningsplan fran 1968 som forhindrar 6nskvérd avstyckning av
fastigheten. Vad som ocksa forhindrar 6nskvard avstyckning av fastigheten &r att den syddstra
delen av planomradet idag omfattas av anvandningen bostader.

For att mojliggora ny fastighetsbildning inom omradet maste den sydostra delen av planomradet
planlaggas med anvandningen vard, tomtindelningsplanen maste upphéavas och en liten byggritt
tillskapas pa den sodra delen av dldreboendet for att gora befintlig brandtrappa planenlig.
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2.2 Bebyggelse

Férutsattningar, planforslag och konsekvenser

Kulturmiljovarden

Planomradet ligger inom stadsdelen Vastertull vars kulturmiljo har ett nationellt
bevarandevérde. Det innebér att sérskild hansyn ska tas till kulturhistoriska vérden och att det
finns en risk for att riksintresset for kulturmiljovarden patagligt skadas. Bebyggelsen inom
stadsdelen har generellt mycket hdga bevarandevarden. Kvarters- och bebyggelsestruktur har en
tydlig koppling till framvéxten och sammanvéxningen av Falkdpings stad under 1800- och
bdrjan av 1900-talet.

Enligt kulturmiljéutredningen som genomfordes av WSP 2016, se bilaga, har &ldreboendet inom
planomradet ett lagt bevarandevarde, byggnaderna norr och sdder om planomradet har regionalt
eller lokalt bevarandevérde.

Stads- & landskapsbild

Planomradet &r belaget centralt i Falkoping, i stadsdelen Véastertull som har klassats med
nationellt bevarandevérde enligt kulturmiljoutredningen. Inom planomradet finns ett
aldreboende i fem vaningar samt ett flerbostadshus i tre vaningar. Byggnaderna uppfordes pa
1960-talet och har bade rott tegel- och vit putsad fasad. Se figur 9-10 nedan.

1
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Figur 10 visar flerbostadshuset inom planomradet samt angrinsande bebyggelse.

Bebyggelsen runt planomradet ar blandad och omfattas av framst flerbostadshus och radhus
men dven en vardcentral. Dessa byggnader har uppforts med antingen tegel, tra eller putsad
fasad och &r mellan 2-5 vaningar hoga. Kring omradet finns gator, gang- och cykelvégar och
alléer. Fran planomradet syns dven Sankt Olofs kyrka.

Skyddsrum

Inom planomradet finns ett skyddsrum, det finns dven flertalet skyddsrum i planomradets
narhet.

Planférslag & konsekvenser

Kulturmiljovarden

Ett genomférande av planen och tankt fastighetsindelning bedéms inte ha ndgon paverkan pa de
kulturmiljovéarden som finns inom planomradet eller i stadsdelen Vastertull som stort.

Stads- & landskapsbild

Planforslaget innebér att det tillskapas en liten byggratt pa aldreboendets sédra sida for att den
befintliga brandtrappan ska bli planenlig. Detta bedéms inte ha namnvérd paverkan pa
omgivningen da trappan redan finns. Planforslaget innebér utdver det endast att en liten del
planlaggs som vard och att tomtindelningsplanen upphéavs for omradet vilket inte kommer
paverka stadsbilden utan endast mojliggora en avstyckning av fastigheten.

Skyddsrum

Fragan om uppférandet av fler skyddsrum ags av exploatéren och &r saledes inte en frdga som
styrs i detaljplanen.
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Placering

Planforslaget innebar att det tillskapas en liten byggratt pa den sodra sidan om &ldreboendet,
detta for att den brandtrappa som finns pa platsen ska bli planenlig.

Exploateringsgrad

Planforslaget innebér att det tillskapas en liten byggratt pa den sddra sidan om éldreboendet och
pa sa satt okar exploateringsgraden inom fastigheten ndgot. Detta bedoms inte ha namnvard
paverkan pa omgivningen da omradet redan &r bebyggt med en brandtrappa.

Utformning & volymer

Planforslaget innebér att det tillskapas en liten byggratt pa den sddra sidan om &ldreboendet.
Detta bedoms inte paverka befintlig utformning och volymer inom omradet, utan innebar endast
att befintlig bebyggelse (brandtrappan) blir planenlig.

Skuggning

Planforslaget innebér inte att skuggningsforhallandena forandras mot dagslaget.

2.3 Gator & trafik

Férutsattningar

Gang- & cykeltrafik
Planomradet &r centralt lokaliserat i Falkopings stad och har god tillgang pa gang- och
cykelvagar.

‘Vastertull

Figur 11 visar planomradet markerat med rédstreckad linje och befintliga gang- och cykelvigar ar
markerade med blastreckad linje.

13
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Biltrafik

Fastigheten Apotekaren 11 omgardas av gator pa tre av fyra sidor. Parkgatan och Sankt
Olofsgatan har som syfte att ha en god framkomlighet medan Frejagatan har mer
lokalgatekaraktar dér parkering kan ske langs gatan.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats & Oden vardcentral, cirka 40 meter nordost om planomradet. Till
Falkopings centralstation ar det cirka 1,3 kilometer. Forskning pekar pa att 200 meter &r det
langsta avstandet som personer med rorelsebegransningar ar beredda att rora sig till
kollektivtrafiken. Som langst ar personer utan rorelsebegrénsningar beredd att réra sig 400
meter for att na en baslinje. Det innebér att narmsta busshallplats &r inom gangavstand for
personer med och utan rérelsebegransningar.

Parkeringsplatser

| dagslaget finns 58 parkeringsplatser pa marken inom fastigheten Apotekaren 11. Under
aldreboendet finns &ven ett garage med 10 parkeringsplatser.

Forutom flerbostadshuset och aldreboendet inom Apotekaren 11 sa nyttjar aven de boende i
flerbostadshuset pa fastigheten Byggmastaren 14 och radhusen i sodra delen av kvarteret
Apotekaren delar av den markparkering som finns inom planomradet. Totalt ska 54
bostadslédgenheter samt dldreboendet kunna nyttja parkeringsplatserna som finns inom
planomradet, utover det s hyrs i dagslaget aven nagra parkeringsplatser ut till andra.

Planférslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Ett genomfdrande av planforslaget bedoms inte att paverka gang- och cykeltrafiken i omradet.

Biltrafik
Ett genomférande av planforslaget bedoms inte paverka biltrafiken.

Kollektivtrafik
Ett genomfdrande av planforslaget bedoms inte ha nagon paverkan pa kollektivtrafiken.

Parkeringsplatser

Vid genomfdérandet av planen och ténkt fastighetsindelning kommer markparkeringen att delas i
tva. Fastighet 1 kommer att ha tillgang till 38 parkeringsplatser pa marken. Medan Fastighet 2
kommer ha tillgang till sitt garage med 10 parkeringsplatser samt 20 av de parkeringsplatser
som finns pa marken. Se figur 12 pa nésta sida for fortydligande.

14
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10 garageparkeringar e

, A . B 2 ;
Figur 12 visar uppdelningen av befintliga parkeringsplatser vid ett genomférande av planfoérslaget och
tinkt fastighetsindelning.

Enligt Falkopings parkeringsnorm och policy behover Fastighet 2 med dldreboendet ha tillgang
till 23 parkeringsplatser. Medan Fastighet 1 med flerbostadshuset som éven delar parkering med
Byggmastaren 14 ha tillgang till 38 parkeringsplatser. Vid ett genomférande av planférslaget
och tankt fastighetsindelning kan alltsa parkeringsbehovet for bada de nya fastigheterna

uppfyllas.

2.4 Grénstruktur

Foérutsattningar

Park- & vattenomraden

Narmaste park ar Planteringsforbundets park (Plantis) som ligger cirka 220 meter fran
planomradet. Narmsta vattenomraden ar Hulesjon som finns ungefar 1,3 kilometer fran
planomradet.

Naturomraden

Narmaste storre naturomrade ar Mosseberg. Till Mdsseberg fran planomradet &r det cirka tva
kilometer. Det finns dven vissa naturrekreativa varden i Faleviomradet mellan Vastra stambanan
och Jonkopingsbanan. Till Falevi ar det cirka 700 meter.

Lek & rekreation

Inom planomradet finns en innegard med en liten lekplats. Narmaste allmanna lekplats finns i
Plantis cirka 370 meter fran planomradet.

15
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Friyta
Inom planomradet finns i dagslaget cirka 5 200 kvadratmeter friyta.

Avstand till narmsta grényta
Avstandet till narmsta grényta ar 0 meter eftersom det finns gronytor pa innegarden inom
planomradet.

Gronytefaktor

Gronytefaktor ar ett planeringsverktyg vars mal &r att belysa mangden gronska. Beroende pa
vad marken anvands for och pa vilket sétt ges en hogre eller lagre koefficient. Ett omrade som
helt &r hardgjort far 0 i gronytefaktor medan en yta som endast bestar av gras far 1 i varde.

Kvartersmarken ar idag bebyggd med tva storre byggnader och inom fastigheten finns
asfalterade gangar samt parkeringsplatser. Stora delar av resterande kvartersmark ar grén och
det finns manga trad pa fastigheten vilket medfor att Apotekaren 11 far en gronytefaktor om
cirka 0,52.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar de produkter och tjanster samt deras koppling till det manskliga
valbefinnandet som kommer fran naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjanster: forsérjande, reglerande, kulturella och stédjande. De forsdrjande tjansterna
ar de som ger varor som exempelvis spannmal. De reglerande tjansterna paverkar eller styr
ekosystemens naturliga processer som exempelvis pollinering. De kulturella tjansterna ar de
som ger upplevelsevarden och de stddjande tjansterna ar de som ar férutsattningar for att alla de
andra ekosystemtjansterna ska fungera, exempelvis fotosyntesen eller bildande av jordman.

Inom planomradet finns en stor innegard dar delar av den bestar av véxtlighet i form av
grasmatta, buskar och trad. Dessa bidrar till luftrening, dagvattenhantering, klimatreglering,
estetiska varden, halsa, social interaktion och rekreation. De kan aven minska upplevelsen av
buller. Kring planomradet finns flertalet alléer som bidrar med kulturella ekosystemtjanster och
dessutom fungerar som spridningskorridor for vaxt och djurarter. Kring planomradets nérhet
finns &ven flertalet byggnader med kulturmiljovarden som bidrar med kulturella
ekosystemtjanster.

Planforslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden
Ett genomfdérande av planen kommer inte att tillskapa nya park- eller vattenomraden.

Naturomraden
Ett genomfdérande av planen kommer inte att tillskapa nya naturomraden.

Lek & rekreation

Vid genomfdrandet av planen och ténkt fastighetsindelning kommer den befintliga lekplatsen
inom planomradet att hamna pa Fastighet 1 med flerbostadshuset. Detta mojliggér att barnen
inom planomradet fortsatt kan nyttja lekplatsen.
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Friyta

Vid ett genomforande av planforslaget och tankt fastighetsindelning far Fastighet 1 cirka 2 100
kvadratmeter friyta och Fastighet 2 far cirka 3 100 kvm friyta. Dessa friytor bedoms som
tillréckliga.

Avstand till narmsta gronyta
Avstandet till narmsta gronyta kommer inte att paverkas av planforslaget.

Gronytefaktor

Vid genomfdérandet av detaljplanen och tankt fastighetsindelning sker ingen namnvard
forandring av gronytefaktorn. Den forblir cirka 0,50 for de bada nya fastigheterna.

Ekosystemtjanster

Ett genomférande av planférslaget bedoms inte paverka ekosystemtjansterna inom eller i
anslutning till planomradet.

2.5 Social struktur

Férutsattningar

I naromradet finns bostader, verksamheter samt offentlig och kommersiell service. Centrum &r
en viktig narliggande motesplats. Det finns god tillgang till gang- och cykelvagar langs
Parkgatan och Sankt Olofsgatan. Narmaste busshallplats ligger cirka 40 meter fran planomradet.
Det finns en blandning av byggnadstyper i naromradet som utgors av aldreboendet,
flerbostadshus, radhus och den mer sammanhéangande bebyggelsen ndrmare centrum.

Parkgatan ar huvudled for skolbarn till framférallt Kyrkerdrsskolan, darfor kan det rora sig en
del barn i direkt anslutning till planomradet. Inom planomradet finns dven en innegard med
lekplats déar det vistas och ror sig barn.

Planférslag & konsekvenser

Planforslaget bedoms inte ha ndgon stor paverkan pa den sociala strukturen i ndromradet. Att
fastigheten styckas skulle eventuellt kunna paverka hur manniskorna inom planomradet ror sig.

Ur ett barnrattsperspektiv ges barn i egenskap av boende i narheten mojlighet att yttra sig via sin

foralder/vardnadshavare. Sammantaget gérs bedomningen att planen forhaller sig till
Barnkonventionen och inte har ndgon stor paverkan pa den sociala strukturen i naromradet.

2.6 Skyddade omraden

Férutsattningar

Alléer

Kring planomradet finns flertalet alléer langs de angransande gatorna. Dessa utgor savil
estetiska element som spridningskorridorer i den centrala delen av Falkoping.
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Skyddade arter

Alla vilda fagelarter i Sverige ar fridlysta. | nara anslutning till planomradet har de rédlistade
fagelarterna kréaka, entita, gronfink, stare och bjorktrast registrerats i Artportalen. Inom
planomradet har dven skator registrerats.

Fornlamningar
Cirka 50 meter ifran planomradet finns fornlamningen L1962:361, ett stadslager.

Planforslag & konsekvenser

Alléer
Planforslaget bedéms inte ha nagon paverkan pa alléerna kring planomradet.

Skyddade arter

Planforslaget bedoms inte ha nagon paverkan pa de skyddade arterna inom eller i nara
anslutning till planomradet.

Fornlamningar
Planforslaget bedoms inte ha nagon paverkan pa stadslagret.

2.7 Teknisk férsorjning
Férutsattningar

El, virme & elektroniska kommunikationer

Figur 13 visar vilka ledningar som finns inom och kring planomradet.
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Fastigheten Apotekaren 11 forsorjs i dagslaget med elledningar fran FENAB,
fjarrvarmeledningar fran Solér Bioenergi Falkoping och teleledningar fran Skanova.
Flerbostadshuset ar anslutet med ledningar fran Frejagatan medan éldreboendet ar anslutet med
ledningar fran bade Sankt Olofsgatan och Frejagatan. Mellan huskropparna i norr finns dven en
teleledning.

Dricksvatten & spillvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Fastigheten forsorjs i dagslaget av en servis for dricksvatten fran Frejagatan i norr. Bade
flerbostadshuset och &ldreboendet forsorjs av samma dricksvattenservis. Servis for spillvatten
finns i den nordvéstra delen av fastigheten och ansluter mot Frejagatan. Det &r i dagsléget
osakert om bade flerbostadshuset och aldreboendet ansluter till denna servis, eller om det finns
fler ok&nda anslutningspunkter.

Dagvatten

Aktuellt planomrade ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten vilket innebér att
kommunen ansvarar for hantering av dagvatten. Inom omradet finns stora gronytor dér viss
infiltration av dagvattnet sker. Dagvatten som inte infiltreras lokalt pa fastigheten leds i
dagsléget ut pa Frejagatan i det nordvastra hornet av fastigheten dar det tas om hand i
kommunala dagvattenledningar. Det &r i dagslaget osékert om bade flerbostadshuset och
aldreboendet ansluter till servisen fér dagvatten, eller om det finns fler okédnda
anslutningspunkter.

Befintligt dagvattennat leder dagvattnet fran planomradet till Hulesjon och sedan vidare till
Lidan som dr recipienten.

Brand- och slackvatten

Kommunen har det samlade ansvaret for att se till att det finns tillgang till brand- och
slackvatten inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. | narheten av
planomradet finns tva brandposter som ligger 40 respektive 60 meter fran planomradet langs
Sankt Olofsgatan.

Post
Inom planomradet finns ett flerbostadshus och ett aldreboende som forsérjs med post.

Planférslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

Vid genomférandet av planforslaget och tankt fastighetsindelning kommer bada de nya
fastigheterna fortsatt kunna forsorjas av befintliga ledningar. Eftersom ledningarna till
respektive huskropp inte har en gemensam forbindelsepunkt, bedéms inget servitut for
ledningarna behdva skapas. Daremot kan det bli aktuellt att ordna ett servitut eller en
gemensambhetsanlaggning fér den teleledning som stracker sig mellan huskropparna, da
ledningen korsar den tankta fastighetsgransen. Denna fraga &gs i sa fall av fastighetsagarna och
ledningsagaren. Eftersom detaljplanen inte mojliggor for nagon ytterligare bebyggelse an den
befintliga pa fastigheten bedéms darmed inte de befintliga ledningarna i omradet paverkas av
planen.
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Dricksvatten & spillvatten

Vid genomfdrandet av planen och tankt fastighetsindelning ska det skapas en
gemensamhetsanlaggning for de befintliga dricks- och spillvattenledningarna som foérsorjer
omradet. Alternativt sa kan fastighetsagaren till aldreboendet anséka om en ny servis for dricks-
och spillvattenledningar fran Sankt Olofsgatan. Vid en ny forbindelsepunkt star fastighetsagaren
for alla kostnader forknippade med flytt av ledningar till ett nytt l4ge och betalar
anslutningsavgift enligt gallande taxa. Infor fastighetsbildningen behover fastighetsagaren
utreda vart dricks- och spillvattenledningar inom den egna fastigheten ar belagna for att veta
vart gemensamhetsanlaggningarna ska upplatas.

Dagvatten

Vid ett genomforande av planforslaget tillskapas inga nya hardgjorda ytor varfor det inte
bedoms paverka dagvattenhanteringen eller recipienten. Vattnet kommer fortsatt att kunna
infiltreras pa befintliga gronytor inom planomradet och resterande dagvatten kommer att
avledas via det kommunala dagvattennatet till Hulesjon.

Vid genomfdrandet av planen och tankt fastighetsindelning ska det skapas en
gemensamhetsanlaggning for gemensamma dagvattenledningar inom omradet. Alternativt sa
kan fastighetsagaren till &ldreboendet anstka om en ny servis for dagvattenledningar fran Sankt
Olofsgatan. Vid en ny forbindelsepunkt star fastighetsagaren for alla kostnader forknippade med
flytt av ledningar till ett nytt lage och betalar anslutningsavgift enligt gallande taxa.
Fastighetsagaren ska leda dagvattnet som uppstar inom fastigheten till av kommunen angiven
forbindelsepunkt.

Infor fastighetsbildningen behover fastighetsdgaren utreda vart dagvattenledningar inom den
egna fastigheten ar belagna for att ta reda pa vart gemensamhetsanlaggningen ska upplatas.

Brand- och sliackvatten

Vid ett genomforande av planforslaget bedoms inte ndgon ny brandpost nddvandig att uppfora
inom omradet.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning. Avfall & atervinning
Skaraborg ansvarar for hushallsavfall i omradet. For avfall genererat av verksamheter ar det
verksamhetsutdvarens ansvar att sjalv sékerstélla att det avfall som genereras ocksa hanteras.

Post
Planforslaget bedoms inte paverka posthanteringen inom planomradet.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Férutsattningar

Inom och i nara anslutning till planomradet finns offentlig och kommersiell service i form av
aldreboende, vardcentral, forskola, restauranger, butiker och kollektivtrafik.
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Planférslag & konsekvenser
Planforslaget kommer inte att bidra med nagon ny service, heller inte 6ka kundunderlaget for
befintlig service.

2.9 Hilsa & sikerhet
Férutsdttningar

Geoteknik

Det finns inga tecken pa sattningar inom eller i narheten av planomradet. Enligt SGU:s karta
omfattas planomradet av fastmark.

Radon

Radonhalten inom planomradet har inte undersokts specifikt men hela Falkopings kommun
ligger inom omrade med hog risk for markradon som orsakas av bergarter som exempelvis
alunskiffer.

Oversvimningsrisk

Inom planomradet finns nagra mindre lagpunkter i form av nedgangar till kéllarplan. Dessa
bedoms dock inte medféra nagon namnvard Gversvamningsrisk for bostaderna inom
planomradet. Instangda omraden som orsakas av byggnaden ar en fraga som hanteras vid
bygglovsprocessen och inte vid framtagande av en detaljplan. Se figur 14 nedan.

Figur 14 visar hur vattnet rér sig vid stora regnméingder.
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Ras-, skred- & erosionsrisk

Det finns inga kanda data som pekar pa att det finns forhojd risker for ras, skred eller
erosionsproblem inom planomradet.

Buller

Planomradet bedoms inte paverkas av buller 6ver gallande riktlinjer. Sankt Olofsgatan ar den
gata som har hogst trafikbelastning, utav de gator som ar i planomrades narhet, och hade enligt
en trafikflodeskarta fran ar 2016 en trafikmangd om cirka 3000-3500 fordon sett till
arsmedeldygnstrafik. Parkgatan och Frejagatan hade ar 2017 en trafikmangd om 1086
respektive 274 fordon sett till arsmedeldygnstrafik. Dessa trafikmangder bedéms fortfarande
vara relevanta varpa trafikmangden idag ses vara nara trafikméangderna 2016 och 2017.

For detaljplanen har Boverkets skrift ”Hur mycket bullrar végtrafiken?”” fungerat som underlag
for att bedoma trafikbullernivaerna inom planomradet. Med trafikméatningarna som underlag
bedoms det fran Sankt Olofsgatan bullra runt 60 dBA och cirka 20 meter fran vagen dar
befintlig byggnads fasad &r belagen, bullra cirka 58 dBA, béada i ekvivalent varde. Buller fran
vagtrafik som overstiger gallande riktlinjer bedéms darfor inte férekomma inom planomradet.

Jonkopingsbanan, bedoms vara pa sadant avstand att buller inte paverkar planomradet 6ver
gallande riktlinjer. Det finns dessutom manga byggnader mellan jarnvagen och det aktuella
planomradet vilket ocksa starker att det inte forekommer buller 6ver gallande riktlinjer fran
jarnvagenstrafiken.

Narmsta verksamhet med miljotillstand for buller ar Falkopings mejeri cirka 100 meter fran
omradet. Det férekommer inte sa hoga nivaer av buller fran mejeriet att bostadsbebyggelsen i
direkt anslutning till mejeriet ar olamplig, varfoér bedémningen gors att buller fran verksamheten
inte paverkar aktuellt planomrade.

Vibrationer
Jonkapingsbanan bedéms vara pa sadant avstand att vibrationer dver gallande riktlinjer inte
forekommer inom planomradet.

Farligt gods

Nérmaste utpekade led for transporter av farligt gods ar Jénkdpingsbanan som ligger cirka 270
meter vaster om planomradet. Planomradet bedéms inte paverkas av risker kopplat till farligt
gods.

Markféroreningar

Cirka 35 meter vaster om planomradet pa fastigheten Fabrikoren 12 finns ett potentiellt
fororenat omrade med riskklass 2 da det tidigare funnits en rullgardinsfabrik pa fastigheten.
Enligt en miljoteknisk markundersokning fran 2005 godkéndes uppforande av nya bostader pa
Fabrikdren 12 och marken lampar sig alltsa for kanslig markanvandning. Odling av grénsaker
far dock endast ske i liten omfattning. Enligt utredningen bedéms dven den storskaliga
stromningsriktningen for det ytliga grundvattnet vara vésterut. Darfor gér kommunen
tillsammans med tillsynsmyndigheten bedomningen att potentiella fororeningar fran Fabrikoren
12 med storsta sannolikhet inte forkommer inom aktuellt planomrade.
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Lukt & luftféroreningar

Det bedoms inte foreligga ndgon stérande lukt i omradet. Luftkvalitén ar generellt god i
Falkopings kommun och luftféroreningshalterna ar laga. Planomradet &r lokaliserat invid
flertalet gator men samtliga &r i sammanhanget luftféroreningsnivaer, lagtrafikerade varpa
luften beddms vara av god kvalité utan luftféroreningar 6ver gallande riktlinjer.

Planférslag & konsekvenser

Geoteknik

Eftersom planomradet inte bedoms utséttas for nagon geoteknisk problematik har inga atgarder
vidtagits. Planforslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa detta eftersom det inte mojliggors for
nagon ny bebyggelse pa platsen an den som redan finns i dagslaget.

Radon

Planforslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa detta. Hur riktvarde for markradon uppnas ar
en teknisk egenskapsfraga som hanteras inom Boverkets byggregler vilket provas i
bygglovsskedet.

Oversvimningsrisk

Planforslaget gor att befintlig bebyggelse blir planenlig och mojliggér inte ndgon ytterligare
bebyggelse an det som redan finns pa platsen. Planférslaget bedoms darfor inte paverka
oversvamningsrisken i omradet da det inte tillskapas nagra hardgjorda ytor inom planomradet.

Ras-, skred- & erosionsrisk
Eftersom planomradet inte beddms utséttas for ras-, skred- eller erosionsrisk har inga atgarder

vidtagits. Planforslaget bedoms heller inte ha nagon paverkan pa ras-, skred- eller
erosionsrisken.

Buller

Eftersom planomradet inte bedoms utséttas for buller 6ver géllande riktlinjer har inga atgarder
vidtagits. Planforslaget gor befintlig bebyggelse pa platsen planenlig och majliggor inte for
nagon ytterligare bebyggelse pa platsen. De anvandningar som planforslaget mojliggor for
bedoms heller inte orsaka nagot buller.

Vibrationer

Eftersom planomradet inte bedoms utséttas for vibrationer dver gallande riktlinjer har inga
atgarder vidtagits. Planforslaget bedoms heller inte medféra ndgot som orsakar vibrationer.

Farligt gods

Eftersom planomradet inte bedoms utséttas for risker kopplat till farligt gods har inga atgarder
vidtagits. Det beddoms inte heller skapas transporter eller hantering av farligt gods inom
planomradet vid ett genomforande av planforslaget varpa detta inte heller har behandlats vidare.
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Markféroreningar

Eftersom planomradet inte bedoms utsattas for risker kopplade till markféroreningar har inga
atgarder vidtagits. Ett genomférande av planforslaget bedoms inte heller orsaka nagra
markfororeningar.

Lukt & luftféroreningar

Det bedoms inte till foljd av ett forverkligande av detaljplanen uppsta nagon ny storande lukt
som paverkar befintliga sdval som nya boende inom och i narheten av planomradet.

Da luftkvalitén ar god i omradet och ett forverkligande inte medfor luftféroreningar har inga
atgarder vidtagits.

N s

Planen har avsatt en yta om cirka 590 kvadratmeter for &ndamalet vard. | anvandningen Vard
ingar all 6ppen och sluten halso-, sjuk- eller kriminalvard som avser manniskor. Verksamheten
kan vara bade offentlig och privat. Det kan till exempel vara barnavardscentral,
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ungdomsmottagning, aldrevérd, sjukhus, vardcentral, psykisk vard eller fangelse. Aven lattare
former av vard och halsovard ingar. Det kan till exempel rora sig om sjukgymnastik,
kiropraktor, tandvard, vaccinationsklinik eller personalhalsovard.

Aven sadan verksamhet som kompletterar vardverksamheten ingar. Det kan till exempel vara
restaurang, matsal, kiosk, apotek, andaktsrum, parkering, garage och kontorsyta som behdvs till
verksamheten. Aven personalutrymmen som jourrum, omkladningsrum och gym ingar.

Syftet med att planlagga aktuellt omrade med anvandningen vard ar att mojliggéra en
avstyckning av fastigheten Apotekaren 11. Dar omradet for dldreboendet bildar en egen
fastighet och omradet for flerbostadshuset bildar en egen fastighet.

Bebyggandets omfattning
Planen reglerar att marken som &r prickmarkerad inte far bebyggas med byggnader.

Nockhojden &r avstandet fran marken till takets hdgsta del. Om byggnaden ligger narmre allmén
plats &n sex meter ska nockhojden raknas fran medelmarknivan pa den allmanna platsen invid
tomten om det inte finns sarskilda skal att utga fran annat. Skorstenar och antenner eller
liknande far dverstiga nockhgjden.

Nockhojd

Figur 16 visualiserar vad som avses med nockhgjd.

f Planen reglerar att bebyggelsen inom den lilla byggratten far uppforas med en hogsta
nockhdjd om 16 meter dver marken, vilket motsvarar fem vaningar. Aktuell hojd har valts for
att befintlig bebyggelse (aldreboendet) innehar héjden 16 meter.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen fatt laga kraft.

Markreservat

u — Planen reglerar att det finns ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar inom
den sddra delen av omradet. Bestammelsen innebér att marken ska vara tillganglig for
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underjordiska ledningar och dar bestammelsen anvéands far marken heller inte bebyggas. Inom
omradet finns sedan tidigare redan en ledningsratt for de aktuella ledningarna.

Fastighetsindelning

Planen reglerar att tomtindelningsplanen for del av kvarteret Apotekaren i Falkpings tétort,
faststalld av lansstyrelsen 1968-02-01, upphavs for fastigheten Apotekaren 11.
Tomtindelningsplanen fér Apotekaren 11 upphévs eftersom den utgoér ett hinder for att stycka
av fastigheten pa onskvart satt.

3. Konsekvenser

3.1 Unders6kning av miljépaverkan

Om genomfdrandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sarskild miljékonsekvensbeskrivning, i enlighet med plan-
och bygglagen 4 kap. 34 § och miljobalken 6 kap. 11-12 §. For att kunna ta stéllning till om
planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sa kallad undersékning av miljopaverkan (se
bilaga). Baserat pa undersokningen av miljépaverkan som finns bifogad planhandlingarna, ar
slutsatsen att ett genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan.
Lansstyrelsen i Vastra Gétaland framfor i sitt yttrande, daterat den 2 februari 2022, att de delar
kommunens bedémning.

Slutsatsen av undersokningen av miljopaverkan ar att planen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan, och en separat miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte tas
fram.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Generellt ar luftkvaliteten god i Falképings kommun. Planandringen innebér att ett smalt
omrade i den syddstra delen av fastigheten far anvandningen vard, att befintlig bebyggelse blir
planenlig och att tomtindelningsplanen for fastigheten Apotekaren 11 upphévs. Detta for att
mojliggdra en ny fastighetsbildning. Detta planforslag bedoms inte ha nagon paverkan pa
miljokvalitetsnormen for luft.

Ytvattenkvalitet
Det férekommer inga ytvatten i planomradets direkta narhet.

Planomradet avvattnas via kommunens dagvattensystem mot Hulesjon. Hulesjon ingar i
ytvattenforekomsten Lidan - Tovarp. Recipienten har klassats till mattlig ekologisk status till
foljd av dvergddning och hydromorfologisk (fysiska férandringar i vattendragets strackning)
paverkan. Innan dagvattnet fran aktuellt planomrade nar Hulesjon sker rening.

Planforslaget innebar att ett smalt omrade i den sydostra delen av fastigheten far anvandningen
vard, att befintlig bebyggelse blir planenlig och att tomtindelningsplanen for fastigheten
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Apotekaren 11 upphévs. Da planforslaget inte innebar nagra patagliga andringar av den fysiska
miljon utan i realitet endast mojliggor en ny fastighetsbildning i omradet s& gors bedémningen
att planforslaget inte har nagon paverkan pa miljokvalitetsnormen for ytvatten.

Grundvattenkvalitet

Planomradet &r, likt stora delar av Falképings kommun, lokaliserat inom
grundvattenforekomsterna Falkoping kalksten och Falkoping — Skovde. Bada
grundvattenférekomsterna har en god kvantitativ status och Falkdping — Skdvde har dven en
god kemisk status. Falkdping kalksten har dock en otillfredsstallande kemisk status da
gransvarden for bly och bekampningsmedel 6verskrids. Detta beror huvudsakligen pa
miljogifter fran jordbruk. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar
grundvattenférekomsten Falkoping kalksten ej god kemisk status forran ar 2027 (enligt tidsplan)
pa grund av hdga halter av bekampningsmedel.

Planforslaget innebar att ett smalt omrade i den syddstra delen av fastigheten far anvandningen
vard, att befintlig bebyggelse blir planenlig och att tomtindelningsplanen for fastigheten
Apotekaren 11 upphéavs. Da planforslaget inte innebér nagra patagliga andringar av den fysiska
miljon utan i realitet endast mojliggor en ny fastighetshildning i omradet sa gérs bedémningen
att planforslaget inte har nagon paverkan pa grundvattenkvaliteten.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse ar ett statligt utpekat omrade som fran allmén synpunkt behéver varnas.
Planomradet omfattas av riksintressen for kulturmiljovard.

Kulturmiljévard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden, Kambrosiluromradet (R100). Stora
delar av Falkdpings kommun omfattas av riksintresset vars varde ligger i méjligheten att lasa ut
vasentliga skeden i landets agrara och forindustriella landsbygdshistoria. Stora delar av
riksintresset upplevs utanfor den tétare stadsbebyggelsen vilka inte bedéms paverkas av ett
forverkligande av detaljplanen varpa dessa delar inte vidare analyserats. | Falkopings stad ter sig
riksintresset i form av stadens tva stadskarnor; dels den medeltida stadens, med delvis bevarat
gatunat och medeltida kyrka, och dels stationssamhéllet vid Ranten. Det aktuella planomradet &r
lokaliserat i stadsdelen Vastertull.

Kommunen tog ar 2016 fram en kulturmiljoutredning for att konkretisera riksintresset samt
vaga riksintresset i forhallande till andra allméanintressen och kommunens intentioner for
framtida utvecklingsomraden. Stadsdelen Vastertull har enligt utredningen ett nationellt
bevarandevérde men sjélva planomradet ar taligt enligt utredningen och tillskott ar méjliga utan
att skada riksintresset.
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Figur 17 visar ett utklipp ur kulturmiljdutredningen som visar att planomradet &r beliget i ett omrade
som bedéms taligt. Planomradet dr markerat med rédstreckad linje.

Planforslaget innebér att ett smalt omrade i den syddstra delen av fastigheten far anvandningen
vard, att befintlig bebyggelse blir planenlig och att tomtindelningsplanen for fastigheten
Apotekaren 11 upphavs. Da planforslaget inte innebar nagra patagliga andringar av den fysiska
miljon utan i realitet endast mojliggor en avstyckning av fastigheten sa gors bedémningen att
planforslaget inte har nagon paverkan pa riksintresset for kulturmiljévard.

4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: Andra kvartalet 2022
Granskning: Andra kvartalet 2022
Antagande: Andra kvartalet 2022

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran det datumet da planen fatt laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut &r fastighetsdgaren inte langre
garanterad byggratt. Kommunen kan da éndra eller upphéva planen.

Avtal

Plankostnadsavtal har tecknats med exploattren. Avtalet reglerar att exploatéren betalar
avgiften for framtagande av detaljplanen parallellt med att arbetet utfors istéllet for att betala
planavgiften vid bygglovet. Planavgiften kommer saledes inte tas ut under bygglovet.

28



Laga krafthandling
Detaljplan fér Apotekaren 11

4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsritt

Forandringar & konsekvenser

Fastigheten Apotekaren 11

Apotekaren 11 styckas i tva fastigheter. Fastighet 1 behaller
fastighetsbeteckningen Apotekaren 11. Fastighet 2 far en ny
fastighetsheteckning.

Servitutet A

Servitut upplats till Fastighet 1 att ta vag 6ver Fastighet 2.

Servitut B

Servitut upplats till Fastighet 2 att ta vag 6ver Fastighet 1.

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanlaggning upplats for gemensamma dricks-,
spill och dagvattenledningar. Infor fastighetsbildning behéver
fastighetsdgaren utreda vart ledningarna ar beldgna inom den
egna fastigheten for att veta exakt vart
gemensamhetsanlaggning ska upplatas.

Samfallighet
Falkoping Apotekaren S:1

Samfalligheten kvarstar. Fastigheterna Apotekaren 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17 samt 18 dr i dagsléget alla deldgare i
samfalligheten.

Apotekaren 12, 13, 14, 15, 16, 17 samt 18 kommer fortsatt att
vara deldgare i samfalligheten. N&r Apotekaren 11 styckas av
och bildar Fastighet 1 och Fastighet 2 ska bada dessa ha del i

samfalligheten.

| dagslaget ager Apotekaren 11 7/14 av samfélligheten S:1.
Hur stor andel av samfélligheten som tillfaller Fastighet 1
respektive Fastighet 2 bestams vid lantmateriforrattningen.

Ledningsratt 1686-446.1

Kvarstar ofgrandrad.
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S

Figur 18 visar en bild 6ver

gemensamhetsanliggning fér gemensamma dricks-, spill och dagvattenledningar utreds infor
fastighetsbildning.

Om det blir aktuellt att fastighetsindela planomradet ar det en fraga som initieras och bekostas
av fastighetsagaren. Eventuella forrattningskostnader eller andra kostnader for servitut eller
gemensamhetsanlaggning bekostas av fastighetsagaren.

4.3 Ekonomiska fragor

Avgifter

Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas inte ut i samband med bygglov.

Vid ans6kan om bygglov far sokande betala avgift for bygglov, nybyggnadskarta och
utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna VVA-nétet finansieras genom att
anslutningsavgift (anlaggningsavgift) tas ut fran den som behéver ansluta sig. Anslutningsavgift
(anlaggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt gallande taxa nér avgiftsskyldighet
intrader.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatdren om ledningsdgaren och
exploatdren inte kommer dverens om nagot annat.
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